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PPORT 

1 - Designation 

Monsieur le Maire de la commune de Saint Didier (IIle et Vilaine) a demande au Tribunal 
Administratif la designation d'un commissaire enqueteur pour la revision du Plan Local 
d'Urbanisme. 

Monsieur le president du Tribunal Administratif de Rennes m'a propose cette enquete. J'ai 
accepte de l'assurer, elle m'a ete notifiee le 12/10/2016. 
Madame Muriel COURONNE-LE PALLEC a ete designee en qualite de commissaire enqueteur 
suppleant. 

Monsieur le Maire de Saint Didier a prescrit l'ouverture de l'enquete publique par arrete 
municipal N°2016/10/20 du 20 octobre 2016. 

2 - Information du public 

Le public a ete informe par: 

a) insertions dans les journaux : 
ler avis 

Ouest France des 22-23/10/2016 
7 jours, Petites affiches des 21-22/10/16 

2eme avis 
Ouest France du 10/11/2016 
7 jours, Petites affiches des 11-12/11/2016 
Le pays malouin du 17/11/2016 

Avis de prolongation 
Ouest France du 18/11/2016 
7 jours, Petites affiches des 18-19/11/2016 

Les originaux des journaux sont joints au dossier. 

b) Affichages en format A2 Jaune des deux avis, enquete et prolongation: 
- sur la porte vitt-6e d'entree de la mairie 
- A la bibliotheque 
- A la salle polyvalente 

c) Autres moyens : 
- sur le site internet de la commune, dossier complet A disposition. Le lien ne fonctionnant pas au 
debut de l'enquete pour acceder A toutes les pieces du dossier complet du PLU, le 14/11/2016, 
le lien a ete active et une prolongation d'enquete a ete decidee jusqu'au 29/12/2016. 

Les certificats d'affichage signes de Monsieur le Maire de Saint Didier sont joints au 
dossier. 
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3 - Objet de l'enquete 

Le 10 decembre 2013 le conseil municipal de Saint Didier a delibere a l'unanimite la prescription 
de la revision generale du PLU. 

L'objet de l'enquete est la revision generale du PLU de Saint Didier avec comme objectifs : 

- la compatibilite avec les dispositions des articles L 101-2 du code de l'urbanisme 
- la compatibilite avec les documents supra communaux : 

- Le Schema Directeur d'Amenagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne. 
- Le Schema d'Amenagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vilaine. 
- Le Schema de Coherence Territoriale (SCoT) du Pays de Vitre. 
- Le Programme Local de l'Habitat (PLH) de Vitre Communaute. 

- de conforter la qualite de vie des habitants en travaillant principalement sur les themes 
suivants : 

vPopulation 
- Habitat 
- Consommation de l'espace 
- Eau potable 
- Assainissement 
- Deplacements 
- Zones d'activites 
- Emploi 
- Activite agricole 
- Biodiversite 

- de valoriser les atouts de la commune en essayant d'attenuer les contraintes. 

4 - Composition du dossier 

Le dossier mis a disposition du public etait compose de: 
Registre d'enquete publique 
2eirie registre d'enquete ouvert le 23/12/2016 non paraphe 
Arrete municipal N°2016/10/20 du 20 octobre 2016 et copie affiche 
doc 1 : rapport de presentation1/2 jusqu'a la page 98 
doc 1: rapport de presentation 2/2 a partir de la page 99, fin page 191 
doc 2: Projet d'Amenagement et de Developpement Durables (relle en double dans le 
meme document) 
doc 3: Orientation d'Amenagement et de Programmation (avant propos et demarrage 
la page 4) 
doc 4: reglement 
doc 5 : plans de zonage 

o 1 plan &belle 1/5 000 et 1/2 500 
o copie du m'eme plan format A3 

doc 6.1 : 6.1.1 annexes sanitaires (pas de page 13) 
o 6.1.2 plan echelle 1/1500, eau potable zone agglomeree 
o 6.1.3 plan &belle 1/1500, eaux pluviales zone agglomeree 
o 6.1.4 plan echelle 1/1500 eaux usees zone agglomeree 
o 6.1.5 plan echelle 1/1500, eaux usees secteur nord 
o copies des 4 memes plans en format A3 

doc 6.2 : servitudes d'utilite publiques 
doc 6.3 : Plan de Prevention des Risques d'Inondation du Bassin de la Vilaine Amont 

o 6.3.1 note de presentation 
o 6.3.2 reglement 
o 6.3.3 plan echelle 1/10 000 (document Prefecture d'Ille et Vilaine feuillet 6) 
o 6.3.4 plan echelle 1/10 000 (document Prefecture d'Ille et Vilaine feuillet 5) 
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- doc 6.4 : Inventaire des zones humides 
- doc 6.5 : dossier Lot Barnier 

doc 6.6: résumé non technique 
Registre de deliberation relie 

o séance du 10/12/2013, prescription du PLU 
o séance du 10/12/2013, possibilite de sursoir a statuer 
o seance du 11/06/2015, debat sur le PADD 
o séance du 5/07/2016, bilan de la concertation 

Courriers envoyes au Personnes Publiques Associees (dossier relie) 
Tableau de synthese des reponses des PPA 
Reponses des PPA (dossier relie) 
Publicites et reunions anterieures a l'enquete (dossier relie) 

5 - Deroulement chronologique de Penquete 

- j'ai eu un entretien telephonique, le 13/10/2016, avec Madame GAVARD directrice des 
services de la mairie de Saint Didier pour fixer les dates de l'enquete, les dates de permanences 
et les affichages. Les dates ont ete confirmees apres verification aupres de Madame Muriel 
COURONNE-LE PALLEC, commissaire enqueteur suppleant, de ses disponibilites. 

- J'ai rencontre Monsieur Joseph JOUAULT, maire de Saint Didier le 7/11/2016, il m'a exposé les 
choix pour sa commune en matiere d'urbanisation. En partant j'ai visite la partie agglomeree de 
la commune. 

- Le 10 novembre, je suis venue a 10h30 ala mairie pour ouvrir le registre et parapher les pieces 
du dossier avant l'heure d'ouverture au public a 14h et le debut de la premiere permanence. j'ai 
dejeune avec Monsieur JOUAULT et Monsieur Andre PLESSIS, adjoint en charge du PLU. 

- Le 14 novembre, Madame GAVARD m'a informee du probleme pour acceder aux pieces du 
dossier du PLU sur le site de la commune, le lien informatique n'ayant pas fonctionne des le 
debut de l'enquete, nous avons decide la prolongation de l'enquete publique jusqu'au 29 
decembre 2016. 

- Le 25 novembre, en quittant la deuxieme permanence, je me suis rendue sur la route du 
lotissement du Grand Chene et de l'exploitation agricole situee a proximite. J'ai ete au lieu dit La 
Peiniere, partie touristique de la commune. J'ai pris la route du Pon Riou pour aller 
Chateaubourg et traverse toute la ville pour rejoindre la RN 157. 

- Le 23 decembre, Madame GAVARD m'a informee que le registre n'avait plus de pages 
disponibles, je lui ai dit d'en ouvrir un nouveau. 

- Le 30 decembre, je suis allee a la mairie pour recuperer les registres et courriers. J'ai discute 
avec Monsieur MUAULT des reactions des habitants au sujet de la deviation et de l'avancee du 
pro jet. 

- Le 15/01/2017 j'ai transmis par mail le PV de synthese a la mairie de Saint Didier. 

- Au cours de la redaction du rapport en reclassant les pieces du dossier, j'ai retrouve, le 
28/12/2016, un courrier, date du 23/12/2016, de Monsieur Sanquer Yann de Saint Didier et un 
courrier de Monsieur Sylvain Hamon, date du 29/12/2016, cone au feuillet de cloture du let 

registre.. Ces courriers n'avaient pas ere relies comme les autres. Le PV de synthese etant 
envoy& us n'apparaissent pas dans la liste des courriers regus. 
Messieurs Sanquer et Hamon sont du meme avis que les personnes qui m'ont adresse les 13 
courriers contre le projet d'echangeur sur la RN 157 et la deviation de Chateaubourg. Monsieur 
Hamon souhaite la creation de chemin pedestres et la rehabilitation des chemins existants pour 
se rendre entre autre a Saint Melaine. Monsieur Hamin s'interroge sur les acces et sorties du 
futur lotissement dit de l'Arbrier. 
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- Le 25/01/2017, j'ai regu par mail la reponse au PV de synthese de Monsieur le Maire de Saint 
Didier. J'ai regu l'original par courrier le 27/01/2017. 

- J'ai tenu ala mairie de Saint Didier trois permanences 

o Jeudi 10 novembre 2016 de 14h00 a 17h00 
o Vendredi 25 novembre 2016 de 9h00 a 12h00 
o Mercredi 14 decembre 2016 de 14h30 a 17h30. 

6 - Frequentation, observations et analyse 

Reprise du proces verbal de synthese des questions et observations transmis par 
mail a la mairie de Saint Didier le 15/01/2017. 

L'enquete s'est deroulee du jeudi 10 novembre au mercredi 14 decembre 2016, elle a ete 
prolongee jusqu'au jeudi 29 decembre 2016. 
22 observations ont ete consignees dans les registres. 
13 courriers dont plusieurs accompagnes d'un nombre important d'annexes sont relies dans les 
registres. 
1 courrier regu en mairie le 30/01/2016, est annexe mais non ouvert. 
J 'ai regu 25 personnes lors des permanences. 

Les courriers et copies des registres ont ete faits en mairie a la fin de Penquete, aussi je ne vous 
transmets pas a nouveau les mentions et courriers cites ci-dessous. 

1) S_ynthese des courriers recus et mentions au registre 

A l'initiative de la mairie, les courriers sont relies dans les registres apres les mentions; certains 
sont agrafes et sont donc consideres comme mentions. 

Dans le premier registre : mentions n°1 a n°19 et courriers n°20 a n°28. 
Dans le deuxieme registre : mention n°29 a n°31 et courriers n°32 a n°35 

Dans le temps de prolongation de l'enquete, le registre etant plein, la mairie de Saint-Didier ma 
appelee et nous avons convenu d'ouvrir un second registre, celui-ci n'a donc pas ete paraphe par 
moi avant son utilisation. 

La synthese est presentee par theme. 

L'emplacement reserve n°2 

La mention n°1 du registre, M. Melot Gerard, Acigne, interroge sur le maintien on la 
reactualisation de l'emplacement reserve n°2. 
Le courrier n°20, est une copie de la lettre du 18/11/2014 de la mairie de Saint-Didier, qui acte 
de la suppression de cet emplacement Ce courrier est une annexe de la mention n°1 
Le courrier n°21 est une deliberation du conseil municipal de Saint-Didier qui decide de 
supprimer remplacement reserve n°2, considere comme une erreur graphique dans le cadre de 
la revision generale du PLU. 
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La zone Ma dite du Tronchet,parcelle 1424, OAP n°5 

La mention n°3, M. Joubeaux et Melle Chatelais, Saint-Didier 
Le courrier n°22, M.et Mme Royer, Saint-Didier 
La mention n°5 du registre, M. et Mme Melot, Saint-Didier 
La mention n°7 du registre, M.et Mme Aubaut, Saint-Didier 
La mention n°19 du registre, M. Philippe Pons, Saint-Didier 

Ces personnes resident rue des Lavandieres, la parcelle 1424 borde leurs jardins ou rue du stade 
proximite immediate, elles s'inquietent des nuisances que pourront generer les entreprises qui 

s'installeront sur cette parcelle. 
Elles s'interrogent sur les types d'activites qui s'implanteront, le schema de circulation, la 
hauteur des batiments, la proximite par rapport a leurs limites de parcelles, et sur les 
amenagements prevus pour recluire les nuisances que pourront subir les habitants. Monsieur 
Pons (mention n°19) &vogue les difficultes de Saint-Didier a vendre les terrains dela existant 
dans la zone 1AUa et s'etonne du besoin de l'etendre. 

La parcelle 119. zone Ile, OAP n°4 

La mention n°4 du registre, M. et Mme Melot, Saint-Didier 
La mention n°8 du registre, M.et Mme Aubaut, Saint-Didier 

Ces personnes resident rue du stade, la parcelle 119 borde leurs jardins, us ne souhaitent pas 
que cette parcelle soit urbanisee, particulierement M. et Mme Melot, proprietaires de ladite 
parcelle. 

Les parcelles n°201 et 218. zone Ue 

La mention n°11 du registre, M. et Mme Guillery, Saint-Didier 
La mention n°12 du registre, M. et Mme Aubert, Saint-Didier 
La mention n°13 du registre, M. et Mme Budor, Saint-Didier 
La mention n°17 du registre (non identifiee) 

Ces personnes resident residence de la Menilliere, les parcelles 201 et 218 bordent leurs jardins, 
us ne souhaitent pas que ces parcelles soient urbanisees et se reportent au plan de la residence a 
l'origine du choix de leurs parcelles. 

Les parcelles n°22 23 1400 et 1407 zone A 

La mention n°15 du registre, M. Rene Georgeault, Vitre (introduction du courrier n°16) 
Le courrier n°16, SELARL LVI Avocats Associes (copie de courrier) 
Le courrier n°32, SELARL LVI Avocats Associes (accompagne de nombreuses annexes) 
Le courrier n°34, M. Rene Georgeault, Vitra.  (accompagne de copies de courriers ala Prefecture 
et au TA) 

M. Georgeault et le cabinet d'avocat SELARL LVI souhaitent que les parcelles n°22, 23, 1400 et 
1407 en zonage 2A0 actuellement evoluent en zonage 1AUe alors que dans le cadre de la 
revision generate du PLU elles sont inscrites en zonage A. 
Ils appuient leur demande sur des jugements et arrets des tribunaux favorables a Messieurs 
Georgeault, Denoual et l'EARL Melot opposes a la commune de Saint-Didier, ils sont annexes 
aux courriers. 
Its etayent leur demande en indiquant que le zonage 1AUe prevu pour les parcelles n°164 et 
165 nomme lotissement du Grand Chene est incompatible avec le PADD dans lequel il est ecrit 
page 10: 0 Pour rappel, les extensions a vocation d'habitat ne reduiront pas les inter-distances 
avec les batiments ou installations relevant d'une exploitation agricole en activite », !edit 
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lotissement rapprochant selon eux les futures habitations de l'exploitation agricole de MARL 
Melot relevant du regime des ICPE. Ainsi, selon ces personnes, pour combler l'annulation de 
cette zone urbanisable, les parcelles n°22, 23, 1400 et 1407 devraient etre zonees en 1AUe et 
non en A. 

Les parcelles n°164. 165. zone 1AUe, lotissement du Grand Chene  

La mention n°15 du registre, M. Rene Georgeault, Vitra' (introduction du courrier n°16) 
Le courrier n°16, SELARL LVI Avocats Associes (copie de courrier) 
Le courrier n° 26, AVELTIS, Landivisiau 
Le courrier n°28, LEXCAP, Societe d'Avocats (accompagne de nombreuses annexes) 
Le courrier n°32, SELARL LVI Avocats Associes (accompagne de nombreuses annexes) 

Ces courriers defendent les interets de Monsieur Denoual et de PEARL Melot, us s'opposent 
l'urbanisation des parcelles n°164, 165, zone 1AUe, lotissement du Grand Cherie, us appuient 
leur demande sur des jugements et arrets des tribunaux favorables a Messieurs Georgeault, 
Denoual et l'EARL Melot opposes a la commune de Saint-Didier, us sont annexes aux courriers. 
Ils etayent leur demande en indiquant que le zonage 1AUe prevu pour les parcelles n°164 et 
165 nomme lotissement du Grand Chene est incompatible avec le PADD dans lequel il est ecrit 
page 10 : o Pour rappel, les extensions a vocation d'habitat ne recluiront pas les inter-distances 
avec les batiments ou installations 
relevant d'une exploitation agricole en activite », ledit lotissement rapprochant selon eux les 
futures habitations de l'exploitation agricole de PEARL Melot relevant du regime des ICPE. 
Ils insistent sur l'impact direct que l'urbanisation pourrait avoir sur le fonctionnement de 
l'exploitation, elevage de porcs, pour les surfaces d'epandage, pour le developpement de 
Felevage, pour les eventuels conflits avec les nouveaux habitants lies a de possibles nuisances 
olfactives ou sonores. 

L'echangeur de la RN 157 et la deviation de Chateaubourg 

La mention n°6 du registre, M. et Mme Melot, Saint-Dither 
La mention n°9 du registre, Elodie et Lenalc LOUVEL 
La mention n°10 du registre, M.et Mme Aubaut, Saint-Didier 
La mention n°18 du registre, Association Vitre-Tuvalu 
La mention n°19 du registre, M. Philippe Pons, Saint-Didier (courrier agrafe) 
Le courrier n°24, Mme Nathalie Sabatier, Saint-Didier 
Le courrier n°25, Association PASSPASUD2, Saint-Didier 
Le courrier n°27, M. Edouard Monnier, Saint-Didier 
La mention n°29, M. et Mme Savatte, Saint-Didier 
La mention n°30, Mme Isabelle Laspougeas, Saint-Didier 
La mention n°31, M. et Mme Beaugendre, Saint-Didier 
Le courrier n°33, Mme Eveilleau et M. Couadou, Saint-Didier 
Le courrier n°35, M.et Mme Kostur, Saint-Didier 

De nombreux courriers font kat d'un projet thechangeur sur la RN 157 situe au niveau du rond-
point desservant la rue du Stade et la zone d'activite du Tronchet, et d'une deviation de 
Chateaubourg dite « sud ouest » partant du rond point situe a l'entree de Saint-Didier sur la D33 
et allant rejoindre la route du Pont Riou au nord de la commune. 
Ces personnes et associations denoncent le manque d'information et l'absence de concertation. 
Its s'inquietent du trace longeant deux lotissements, La Menilliere et Scler Feunteun, et 
traversant des terres agricoles dans le perimetre de protection de la prise d'eau du Plessis 
Beucher ainsi que le perimetre de servitude d'une canalisation de gaz. Its refusent les nuisances 
flees a une augmentation de la circulation sur la commune de Saint-Didier alors que cette voie 
est prevue pour desengorger Chateaubourg. 
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Observations diverses 

La mention n°2 du registre, M. et Mme Bailleul, GAEC Mouliere, Cornille, souhaitent le 
changement de destination d'une grange en habitation situee a la Tuelliere. 

La mention n°14 du registre, Madame Stephanie Lecoq, Saint-Didier et la mention n°31, M. et 
Mme Beaugendre, Saint-Didier : ces personnes s'interrogent sur la modification de zonage de la 
parcelle 160 dans le cadre de la revision generale du PLU, cette parcelle passant d'un zonage Ua 

un zonage Ue. Elles souhaitent connaltre les projets sur cette parcelle. 

La mention n°19 du registre, M. Philippe Pons, Saint-Didier, s'interroge sur les deplacements et 
&vogue, entre autre, l'absence de pistes cyclables pour aller de Saint-Didier au college ou a la 
gare de Chateaubourg et sur la creation d'une zone de covoiturage prevue en cceur de bourg 
plutot qu'en peripherie. 

La mention n°31, M. et Mme Beaugendre, Saint-Didier, signalent la dangerosite du rond-point 
route de Domagne a cause de l'absence de passage pour pietons pour se rendre au stade. 

Le courrier n°23, C2R habitat, Bred releve une incoherence dans le reglement du PLU (page 44, 
article A2, II, zone A) au sujet des possibilites d 'extensions sur les batiments identifies comme 
ayant un interet architectural ou patrimonial. Dans les conditions cumulatives pour le 
changement de destination, il est inscrit <<le batiment ne peut pas faire l'objet d'une extension 
simultanee ou ulterieure ». Ainsi le changement de destination d'un petit bati d'interet 
architectural ou patrimonial par exemple de 51 m2 ne pourra pas a priori etre transforme en 
habitation. L'article A9, propose des extensions. (pages 46 et 47). 

2) Rappel des avis des Personnes Publiques Associees 

Les reponses des personnes publiques associees ont ete reliees par la mairie dans un dossier 
dedie. 

CDPENAF : Avis favorable, emet une reserve a propos de la definition de la notion d' 0 annexe » 
et preconise une inter-distance portee a 20 metres maximum entre l'habitation et le batiment 
annexe. 

DDTM Service territorial de Vitre/Fougeres : Avis favorable, demande la prise en compte 
d'elements d'amelioration notamment dans le hameau de Peiniere. 

Chambre d'Agriculture : emet un avis defavorable pour le zonage 1AUe du Grand Chene et a la 
redaction de l'article A2-II semblant incomplete pour definir rinteret architectural ou 
patrimonial d'un bad ouvert a un changement de destination. Elle propose differentes 
modifications dans le reglement. 

MRAe : recommandations notamment la realisation d'une evaluation pour la gestion des eaux, la 
prise en compte des territoires limitrophes, !Integration plus affirm& de la trame verte et bleue, 
revaluation de la pertinence de l'extension de la zone d'activite. 

Syndicat d'urbanisme du pays de Vitre : avis favorable avec des questions. 

Direction Regional de l'Environnement de l'Amenagement et du Logement de Bretagne: 
transmission de l'arrete instituant les servitudes autour des canalisations de transport de gaz 
naturel. 
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Prefecture, Direction des collectivites locales, Bureau de l'Urbanisme : avis favorable avec la 
prise en compte des observations notamment au sujet de l'assainissement collectif et des 
capacites d'accueil de la station de Chateaubourg, l'emprise de l'emplacement reserve n°4, la re-
etude des volets deplacements et energie-climat, la reecriture de l'annexe des servitudes d'utilite 
publique. 

Cette synthese ne reprend que les tres grandes lignes des avis des PPA. 
Dans le dossier des PPA, relie par la mairie et insere dans le dossier mis a disposition du public, 
tous les avis sont detailles et de nombreux courriers non cites dans cette synthese, s'ils ne 
constituent pas des avis, sont a prendre en compte pour cette revision generale du PLU. 

3) Questionnement du commissaire enqueteur 

- Concernant le projet d'echangeur sur la RN 157 situe au niveau du rond-point desservant la 
rue du Stade et la zone d'activite du Tronchet et de la deviation de Chateaubourg, seule la 
deviation est evoquee dans le PADD page 8 « Enfin les elus menent actuellement une reflexion 
avec la commune de Chateaubourg et les services de l'Etat sur la possibilite de prolonger la 
deviation sud-ouest en direction de Pont RIOU, afin de reduire le trafic automobile dans le bourg 
de Saint-Didier », le rond-point n'est pas materialise sur le reglement graphique ou sur le PADD. 

Compte tenu des enjeux de la construction d'un tel ouvrage sur votre commune, dans la mesure 
oü cette deviation est dans une phase de reflexion qui sera contort& par des etudes nombreuses 
avant de determiner son trace sur Saint-Didier ou une autre commune faut-il l'inscrire sur le 
PADD? 
A contrario, si sa realisation et son trace sont actes, elle semble liee a la realisation d'un 
echangeur sur la RN 1571 Son emplacement est-il determine au niveau du rond-point rue du 
stade ? Si tel est le cas,Textension de la zone d'activite (OAP n°5) peut-elle 8tre maintenue sans 
rajouter des contraintes a la construction de l'echangeur ? Ne faut-il pas l'inscrire dans le PADD? 

- Concernant le lotissemt'enU'dit du Grand Chene, la superficie inscrite est-elle en adequation avec 
le PADD? Avez-vous tenu compte des caracteristiques de l'exploitation agricole (elevage de 
porcs) situ& a proximite ? 
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Avis du commissaire enqueteur 
La revision du PLU est prescrite depuis 2013, Le conseil municipal a souhaite affirmer 
ses choix quant au developpement a moyen terme de sa commune de Saint Didier. 

Au travers du PADD, les enjeux retenus ont eta: 
- La demographie, 
Saint Didier connait une augmentation de sa population de 3,1% par an pour atteindre 
en 2016 environ 2000 habitants. 
Situee entre les bassins d'emplois de Rennes et Vitre, cette commune d'un aspect rural 
attire les habitants qui peuvent beneficier de toutes les commodites presentes 
Chateaubourg, commune bordant. 
- L'habitat et la consommation d'espaces, 
depuis une quinzaine d'annee, environ 20 logements ont ete construits par an dont 85 % 
de logements individuels. 
Le projet presente veut optimiser les espaces libres dans le bourg, reduire la 
consommation d'espaces en peripherie du bourg et favoriser la mixite. 
- Les equipements, 
les objectifs sont de les perenniser en accueillant de nouveaux habitants dans un habitat 
de proximite. 
- L'activite economique, 
deux zones d'activites bordent le bourg et la commune souhaite pouvoir accueillir 
encore quelques entreprises. II ya une vingtaine d'exploitations agricoles que la 
commune ne veut pas destabiliser en urbanisant trop de terres, 80% du territoire est 
agricole. 
- Le patrimoine 
la commune souhaite le preserver et le mettre en valeur. 
- Les espaces naturels et sensibles, 
la commune souhaite les preserver et les mettre en valeur. 

Le reglement et le zonage proposes pour cette revision du PLU traduisent bien les choix 
faits par la commune pour repondre aux enjeux retenus. 

La majorite des observations du public s'est traduite par une crainte de perdre une 
quake de vie reconnue A Saint Didier. 
Pour l'urbanisation au cur du bourg, des OAP sont prevues afin d'optimiser la 
consommation d'espaces et d'offrir une mixite de logements. Quelques petits espaces 
libres deviennent constructibles. Deux plus gros lotissements sont prevus dans la 
continuite des bads existants. 
Cette urbanisation va permettre l'accueil de nouveaux habitants sans nuisances 
particulieres pour la collectivite et va favoriser la perennisation des deux ecoles, du 
centre de loisirs et des equipements culturels et sportifs ; la vie associative sera 
renforcee, le cadre de vie des deodatiens ne sera pas degrade. 
Les anciennes parcelles en zonage 2AU n'ont pas ete maintenues constructibles, la 
commune a prefere densifier le bourg et limiter l'etalement urbain. Sans ces parcelles, 
l'objectif de croissance, soit 170 logements sur 10 ans devrait etre atteint et permettre 
d'absorber sans difficultes les futurs habitants. Les logements vacants comme les 
possibilites de changement de destination pour le bad de caractere ont peu ete mis en 
valeur dans le comptage pour l'arrivee de nouvelles families. Cela renforce la necessite 
d'attendre avant d'ouvrir de nouvelles terres agricoles a l'urbanisation. 
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L'echangeur de la RN 157 et la deviation de Chateaubourg qui sont inscrits dans le PADD 
ne correspondent pas a une reflexion aboutie. Monsieur le Maire dans sa reponse au PV 
de synthese informe que la commune va retirer la mention de cette vole, l'echangeur 
n'etant pas materialise sur les plans. Son projet se trouve ainsi de fait retire. 
Ces infrastructures n'ont pas fait l'objet d'etudes par la commune de Saint Didier. 
Si de nombreux enjeux ont ete diagnostiques dans le cadre de la revision du PLU, celui 
des deplacements n'est pas suffisamment trait& En effet, les habitants de Saint Didier se 
deplacent majoritairement vers Chateaubourg, pole d'attractivite pour les colleges, la 
gare ferroviaire, les zones d'activites, les zones commerciales. De plus, pour les trajets 
domicile/travail, us utilisent l'acces de Chateaubourg a la RN 157 pour aller vers Rennes 
ou Vitre. 
De meme de nombreux habitants du nord de Chateaubourg arrivent par la route de Pon 
Riou et traversent Saint Didier pour rejoindre le sud de Chateaubourg et la RN 157. 
Seule une aire de covoiturage prevue dans le centre bourg, emplacement choisi pour 
dynamiser le bourg, est inscrite dans la revision du PLU. 
Saint Didier a peu integre dans le PADD sa situation geographique en bordure de 
Chateaubourg. L'augmentation du trafic routier, déjà difficile, ne fera que s'aggraver 
avec l'arrivee de nouveaux habitants sur sa commune et dans les communes 
limitrophes. 

L'activite agricole est peu impact& dans le cadre de la revision de ce PLU. Les limites du 
zonage du lotissement dit du Grand Chene (OAP 2) sont diminuees afin de ne pas 
reduire les inter-distances avec les batiments ou installations de l'exploitation agricole 
EARL Melot. Monsieur le Maire de Saint Didier, dans sa reponse au PV de synthese, 
propose de reduire le perimetre de la zone 1 AUe concernee. 

Dans le cadre de cette revision, une nouvelle zone 1AUa dite du Tronchet (OAP 4) est 
proposee, la commune veut pouvoir proposer plus de terrains pour l'accueil 
d'entreprises. Cette volonte de pouvoir attirer des activites et creer de l'emploi sur la 
commune est comprehensible. Neanmoins, la zone d'activite du Tronchet n'est pas 
encore completement urbanisee, le schema des deplacements sera vraisemblablement 
revu dans les prochaines annees, des etudes vont etre menees pour decider de 
l'opportunite de creation d'un echangeur sur la RN 157 A ce niveau et d'une deviation. 
Sans modifier le zonage de cette parcelle, je pense qu'il faudrait la geler et 
commercialiser en priorite les autres parties de la zone Ua et 1AUa afin de ne pas 
entraver la construction d'un eventuel ouvrage routier. 

Ce projet est compatible avec le SCOT du pays de Vitre. II est raisonnable dans ses 
projections. II a pris en compte le cadre de vie des deodatiens, il a tenu compte du 
caractere agricole de son territoire, H a cherche a valoriser son patrimoine bati et a 
preserver son environnement et ses paysages, il a concentre les zones urbanisables 
autour du bourg pour maintenir son dynamisme. 
Par contre, les deplacements n'ont pas ete suffisamment apprehendes, et 
particulierement les liaisons avec Chateaubourg. La volonte de faciliter les deplacements 
alternatifs sur la commune est inscrite dans le PADD mais peu retranscrite dans les 
documents du PLU. 

La commune de Saint Didier, dans sa reponse au PV de synthese, s'engage A prendre en 
compte l'avis des PPA. 

La reponse de la mairie de Saint Didier au Pi/ de svnthese est iointe a ce rapport 
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CONCLUSIONS 

L'enquete s'est deroulee dans de bonnes conditions, le public avait aisement acces au 
dossier grace notamment a sa mise en ligne sur le site de la commune. 

L'enquete a ete prolong& de 15 jours pour palier a l'impossibilite de consulter le 
dossier sur le site pendant les 4 premiers jours. 

L'information au public a ete regulierement faite. 

La commune de Saint Didier a connu une forte croissance de sa population les quinze 
dernieres annees. Sa situation geographique au sein de Vitre communaute, limitrophe 
avec la ville de Chateaubourg et a une vingtaine de kilometres de Rennes en fait une 
commune tres attractive. La revision du PLU s'inscrit dans une volonte de maitriser 
l'urbanisation a moyen terme tout en gardant son caractere rural et agricole et en 
favorisant le cadre de vie de ses habitants. 

Apres avoir connu un taux de croissance demographique de 3.1%, la commune de Saint 
Didier estime sa population proche de 2000 habitants. Aujourd'hui, elle s'est fix& un 
objectif de croissance demographique de 1,9% par an sur 10 ans pour atteindre 2470 
habitants. Ce scenario intermediaire entre la croissance de 1,5% vecue sur le territoire 
de Vitre communauto et la croissance vecue par la commune durant ces dernieres 
annees est raisonnable et compatible avec le Programme Local de l'Habitat (PLH) de 
Vitre Communaute 

Les choix presentes renforcent la mixite urbaine et concentrent l'urbanisation dans le 
bourg et en limite des habitations existantes. Les equipements scolaires, culturels et 
sportifs seront perennises, le commerce de centre bourg devrait etre dynamise et les 
deplacements en voiture plus limit& dans le cadre de la vie locale en dehors des trajets 
travail/domicile. 

Les activites agricoles seront peu impactees car l'urbanisation sera tres concentree. Les 
hameaux ne pourront pas accueillir de constructions nouvelles. Pour le bati existant, des 
evolutions resteront possibles sous conditions strictes dans le respect de l'activite 
agricole avoisinante. 

La possibilite d'accueil de nouvelles activites economiques sera limitee, la commune, 
tout en ne souhaitant pas devenir un village dortoir, va garder ses caracteristiques 
rurales et propose un developpement compatible avec le Schema de Coherence 
Territoriale (SCoT) du Pays de Vitre. 

Les paysages et les espaces naturels et sensibles sont preserves, neanmoins les mesures 
prises pourraient etre plus affirmees. 
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L'augmentation des deplacements qui decoulera du fait de l'arrivee de nouveaux 
habitants stir la commune et les communes limitrophes n'est pas mesuree. D'ors et delà 
beaucoup de vehicules transitent par le centre bourg pour rejoindre rechangeur de la 
RN 157 de Chateaubourg. Les deplacements doux sont evoques dans le PADD mais les 
actions prevues ne sont pas detainees. 

La commune s'engage dans sa reponse au PV de synthese A prendre en compte les avis 
des Personnes Publiques Associees. 

Je recommande d'etudier le volet deplacements en integrant la problematique de 
la deviation de Chateaubourg et de la saturation de l'acces a son echangeur stir la 
RN 157 mais aussi de se rapprocher de Chateaubourg pour creer des liaisons 
douces inter communales, pietons et cycles, pour acceder aux colleges, a la gare et 
aux commerces. 

remets an avis FAVORABLE a la revision du Plan Local d'Urbanisme de la 
commune de Saint Didier en Me et Vilaine. 

Fait A La Nouaye, le 31/01/2017 

Le commissaire enqueteur, Fabienne BONDON 

Ce rapport est compose de treize pages. 
PJ : reponse de la reponse de la mairie de Saint Didier au PV de synthese 
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MEMOIRE EN REPONSE SUITE A ENQUETE PUBLIQUE 

PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-DIDIER 

Synthese des courriers recus et mentions au registre 
REMARQUES REPONSES APPORTEES 

1 Emplacement reserve n°2 
La commune repond favorablement a la demande de suppression de l'emplacement reserve n°2, celui-

ci n'ayant plus lieu d'être. 

2 Zone 1AUa dite du Tronchet, parcelle 1424, OAP n°5 

La commune souhaite maintenir cette extension limit& de la ZA du Tronchet, etant donne qu'il ne 

reste plus que 2 ha de fonder disponible. Mn de limiter son impact, la creation d'une zone tampon 

(plantations...) avec les habitations de la rue des Lavandieres est prevue dans l'OAP n°5. 

3 Parcelle 119, zone Ue, OAP n°4 

Etant donne la localisation de cette parcelle (encerclee a l'ouest, au nord eta lest par l'urbanisation), 

elle ne peut etre class& qu'en zone urbaine. Et vu sa grande superficie, elle dolt faire l'objet dune 

orientation d'amenagement et de programmation. 

4 Parcelles n°201 et 218, zone Ue 
Ces parcelles etant communales, la commune souhaite pouvoir se laisser la possibilite de les 

urbaniser, d'ou un classement en zone Ue. 

5 Parcelles n°22, 23, 1400 et 1407, zone A 

La commune s'est fixee un objectif de croissance dernopgraphique de 1,9% par an, soit la realisation 

d'envrion 170 logements pour la decennie a venir. En parallele, le contexte reglementaire s'etant durci 

avec la loi ALUR (le PADD doit fixer des objectifs chiffres de moderation de la consommation de 

l'espace et de lutte contre retalement urbain), la collectivite a dO faire on choix en declassant certains 

secteurs classes constructibles dans le PLU en vigueur plus permissif. 

6 Parcelles n°164, 165, zone 1AUe, lotissement du Grand Chene 

L'urbanisation du lotissement du Grand Cherie (situe bien au-dela du perimetre sanitaire de 100 

metres genere par PEARL Melot) ne reduira pas les interdistances avec les batiments ou installations 

relevant de cette exploitation agricole, l'habitation situee la plus au sud de la route de CorniIle restant 

plus proche (cf, cartographie annexee). 

Cependant, la commune decide de recluire le perimetre de la zone 1AUe du lotissement du Grand 

Cherie dans sa partie sud-est. 

7 Echangeur de la RN 157 et deviation de Chateaubourg La  commune decide de retirer du PADD la mention de la voie de contournement nord-ouest, le projet 
n'etant pas encore assez abouti. 

8 Mention n°2 du registre. 
Si le batiment en question repond aux criteres etablis a Particle A 2 du reglement, il pourra faire l'objet 

d'un changement de destination. 

9 Mentions n°14 et n*31 du registre. 
Cette parcelle se situe a proximite immediate des ateliers communaux (a lest) at d'habitations (a 

l'ouest). De ce fait, sa vente pour y developper une activite economique est compliquee. C'est 

pourquoi les elus souhaitent la classer en zone Ue 

10 Mention n°19 du registre. La route qui mene a la gare de Chateaubourg est departementale (RD 33). De ce fait, la commune 

nest pas competente pour amenager one piste cyclable sur cette vole. 



11 Mention n°31 du registre. 
La municipalite projette de Siker un passage pour pietons au niveau du rond-point route de 

Domagna pour se rendre au stade. 

12 Courrier n°23. 

La doctrine des services de l'Etat d'Ille-et-Vilaine consiste a ne pas autoriser les extensions simultanees 

ou ulterieures des bailments pouvant faire l'objet d'un changement de destination. Les extensions 

evoquees a Particle A 9 du reglement ne concernent pas les bailments pouvant faire l'objet d'un 

changement de destination mais les constructions a usage d'habitation existantes. 

Rappel des avis des Personnes Publiques Associees 

Avis des PPA Ces avis seront pris en compte. 

  

Fait le 24/01/2017, a Saint-Dither 



Batiments et installations pus en 
compte pour le calcul des pelimettes 

Nannette 

•••••.. 
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